ПРЕДВАРИТЕЛЬНОЕ ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ
На разработку проектной документации по объекту строительства:
«Офисно-деловой центр, расположенный по адресу: г. Иваново»
	I.
	ОБЩИЕ ДАННЫЕ

	1.1
	Основание для проектирования
	- Предпроектное предложение, согласованное с Заказчиком;                                              - Договор на проектирование;

	1.2
	Заказчик
	

	1.3
	Инвестор 
	

	1.4
	Проектная организация
	ООО «АКБСТАЛЬ»

	1.5
	Вид работ
	Новое строительство

	1.6
	Источник финансирования строительства
	собственные средства Заказчика

	1.7
	Технические условия на подключение (присоединение) объекта к сетям инженерно-технического обеспечения
	Предоставляются Заказчиком

	1.8
	Требования к выделению этапов строительства объекта
	одна очередь

	1.9
	Стадийность проектирования
	2 стадии проектирования:

1) Проектная документация
2) Рабочая документация 

	1.10
	Срок строительства объекта
	90 рабочих дней с даты подписания настоящего Технического задания

	1.11
	Требования к основным технико-экономическим показателям объекта 
	В соответствии с кадастровой выпиской о земельном участке и ГПЗУ.

Количество этажей – 5. 

Количество зданий – 1. 

Здание без подвала. Размеры и габариты согласно утвержденному варианту  архитектурной 

	1.12
	Назначение:
	офисно-деловой центр

	1.13
	Уровень ответственности (устанавливаются согласно пункту 7 части 1 и части 7 статьи 4 Федерального закона от 30 декабря 2009 г. N 384-ФЗ "Технический регламент о безопасности зданий и сооружений":
	Нормальный

	1.14
	Необходимость выполнения инженерных изысканий для подготовки проектной документации
	Геодезические, геологические и экологические изыскания выполняются Заказчиком. Подрядчиком разрабатывается техническое задание на все виды изысканий. 

	II. 
	ТРЕБОВАНИЯ К ПРОЕКТНЫМ РЕШЕНИЯМ

Проектные решения и документация выполняются в объеме, достаточном  для прохождения необходимых согласований и получения разрешения на строительство в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 16.02.2008 N 87 (ред. от 21.04.2018) "О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию" 

	2.1
	Пояснительная записка
	Оформляется в полном объеме с необходимыми исходно-разрешительными документами, с отражением принятых проектных решений, нагрузок, ТЭП. 

	2.2
	Требования к схеме планировочной организации земельного участка
	Проект выполнить в увязке с окружающей застройкой, ландшафтом и проектом планировки территории в соответствии с действующими нормами.

Разработать:

1) СПОЗУ с отображением:

- Местоположения проектируемого офисно-делового центра с указанием существующих и проектируемых подъездов и подходов к нему;

-Решений по планировке, благоустройству, озеленению и освещению территории; схемы движения транспортных средств;

2) план земляных масс;

3) сводный план сетей инженерно-технического обеспечения с обозначением мест подключения объекта  к существующим сетям инженерно-технического обеспечения;

4) ситуационный план размещения объекта в границах земельного участка;

 Предусмотреть эффективное использование площади участка, определить  технико-экономические  показатели земельного участка. 

Обеспечить беспрепятственное движение по территории маломобильных групп населения с устройством необходимого количества пандусов, съездов с тротуаров и т.д.  

Благоустройство и озеленение.

Выполняется планировка в проектные отметки всей территории строительства по генеральному плану.

Выполняется твердое покрытие дорог, тротуаров, площадок автотранспорта с бордюрами и разметкой, указательными знаками, ограждением, шлагбаумом и будкой охраны на въезде/выезд на территорию, автомобильная стоянка согласно нормативной документации.

Необходимо  обеспечить защиту столбиками или вазонами (цветочными клумбами) пешеходных зон и мест, не предназначенных для парковки автомобилей.

Озеленение и благоустройство определяется проектом и согласовывается с Заказчиком.

	2.3
	Требования к архитектурным решениям
	«Архитектурно-строительные решения» разрабатывается в соответствии с исходно-разрешительной документацией, техническим заданием заказчика и требованиями следующих нормативных документов, включая, но не ограничиваясь:

Федеральный закон от 22 июля 2008 г. № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

  СП 118.13330.2012*             « Общественные здания и сооружения»

СП 57.13330.2010

СП 59.13330.2016
«Складские здания»

«Доступность зданий и сооружений 

для маломобильных групп населения»
СП 2.13130.2012

СП 4.13130.2013

СП 112.13330.2011

СП 1.13130.2009 

«Обеспечение огнестойкости объектов защиты».

«Системы противопожарной защиты «Ограничение распространения пожара на объектах защиты». Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям»

«Пожарная безопасность зданий и сооружений».

«Системы противопожарной защиты «Эвакуационные пути и выходы»

СП 113.13330.2016

«Стоянки автомобилей».

СП 51.13330.2011

«Защита от шума».

СП 52.13330.2016

«Естественное и 

искусственное освещение».

СП 29.13330.2011

СП 17.13330.2017

ГОСТ 12.1.004-91

«Полы».

«Кровли»

«Пожарная безопасность.

 Общие требования».

Объект является многофункциональным зданием.  По размещению на участке – отдельно стоящее.

Сооружение занимает пять этажей без чердака, без подвала.
1 этаж (наземный) – паркинг с размещением технических помещений; 
Центральная входная/въездная группа для посетителей предусматривается с западной стороны. По периметру здания организована наземная парковка. 
Сообщение между этажами осуществляется с помощью лестничных клеток с выходами на крышу, лифтов. 
Каждый уровень должен быть оборудован уборными, кладовыми для уборочного инвентаря, складами, техническими помещениями. 
Объект приспособить для МГН: при необходимости входы оснастить пандусами, нескользящим покрытием; одно крыльцо оборудовать подъемником; соблюсти специальную ширину тамбуров, коридоров, лифтовых кабин; дверные проемы не должны иметь порогов; санузлы оборудовать кабинками для инвалидов; запланировать тротуары с пониженным бордюром; на открытой парковке предусмотреть места для транспорта инвалидов.  
Офисно-деловой центр должен соответствовать современным требованиям обслуживания населения.

Предварительно: 
Фасады – структурное остекление, витражное остекление (стекло Планибель-грей), вентилируемый фасад - навесные панели из алюминия, облицованные натуральным камнем. 
Рекламные конструкции - изготавливаются по отдельному разделу проектной документации стадии РД, выполненному на основе Технического Задания на рекламные конструкции. Предусмотреть закладные детали и электропроводку для размещения на главном фасаде «световых коробов».

Выполнить архитектурную подсветку фасадов, главных входов с учетом единого механизма управления электропитанием по подсветке фасадов и рекламных конструкций. Управление включением/выключением подсветки также должно предусматривать автоматику (таймеры включения, датчики освещенности)

Двери:

Противопожарные, эвакуационные Mercor, фурнитура Assa Abloy. 

Эвакуационные двери укомплектовать системой антипаника. 

Отделка помещений:
Отделочные материалы  согласовываются  Главным Архитектором Службы Заказчика. 

Помещения арендаторов предусмотреть без отделки в соответствии с принципами SHELL&CORE.  В технических, вспомогательных помещениях и местах общего пользования отделку производить из долговечных и высококачественных материалов. 



	2.5
	Конструктивные и объемно-планировочные решения
	При разработке конструктивной части проекта руководствоваться следующими нормативными документами: 
- СП 20.13330.2016 Нагрузки и воздействия

- СП 52-101-2003 Бетонные и железобетонные конструкции без предварительного напряжения арматуры;
- СП 50-101-2004 Проектирование и устройство оснований и фундаментов зданий и сооружений;

- СП 16.13330.2011 Стальные конструкции. Актуализированная редакция СНиП II-23-81* (с Изменением N 1) и др.
Объемно-планировочные решения обеспечивают принцип гибкой планировки, торговые зоны создаются с помощью витрин-стеллажей, торговых прилавков, трансформируемых стеклянных перегородок (стеклопакетов), что позволяет в процессе эксплуатации менять структуру организации в зависимости от требований арендаторов.

Порядок выбора и применения материалов, изделий, конструкций, оборудования и их согласования застройщиком (техническим заказчиком) определяет Главный архитектор Службы Заказчика. 
Фундаменты, конструкцию свай, ростверков, плиты пола по грунту (в зоне паркинга) определить проектом. 

Вопрос о создании дренажа и водопонижения при строительстве и эксплуатации, необходимость гидроизоляции фундаментов и основания определить проектом на основании гидрогеологических данных. 

Объект имеет каркасную конструктивную схему с монолитными ж/б колоннами, ж/б перекрытиями. Колонны: шаг сетки колонн определить проектом и согласовать с Заказчиком. Материал колонн, плит перекрытия - бетон класса по прочности не менее В25, арматура А240 по ГОСТ 5781-82 и А500С по ГОСТ Р 52544-2006 с обеспечением требуемой огнестойкости. 

По наружным стенам предусмотреть конструкцию вентилируемого фасада.
Материалы внутренних стен и перегородок: газобетон, ГКЛ, из закаленного стекла (бутики, магазины). 
Лестничные марши - монолитные железобетонные.
Вид, тип кровельного покрытия  определяется проектом. 

	2.6
	Требования к инженерному оборудованию и технологическим решениям
	Одним из основных критериев в разработке инженерных систем и выборе оборудования должна являться экономия энергоресурсов без снижения уровня комфортности здания для потенциальных посетителей. Предусмотреть необходимые счетчики (узлы учета) на:
-теплоснабжение;

-электроэнергию;

-горячее и холодное водоснабжение.

Все оборудование и материалы должны быть согласованы с заказчиком, иметь сертификаты и технические свидетельства в соответствии с требованиями законов РФ. 

	2.6.1
	Системы холодного и горячего водоснабжения
	Водоснабжение  обеспечить от существующих сетей водоснабжения согласно ТУ.  Качество воды подаваемой на хозяйственно-питьевые нужды, должно соответствовать требованиям СанПиН 2.1.4.10749-01. Проектирование систем водоснабжения следует производить в соответствии с СП 30.13330.2016, СНиП 2.04.01-85*, СП 31.13330.2012 другими требованиями нормативных документов и Госкомсанэпиднадзора. На внутренней водопроводной сети предусмотреть установку предохранительной и регулирующей арматуры, а так же измерительных приборов учета расхода воды и напора с дистанционной передачей информации. Для подачи на хозяйственно-питьевые нужды применить трубопроводы стальные водогазопроводные оцинкованные ГОСТ 3263-75   и полипропиленовые ГОСТ32415-2013 PPR .

Нормы водоснабжения:

Количество воды на хоз. бытовые нужды определить проектом согласно нормам водопотребления. 
Внутренние сети хозяйственно-питьевого водопровода предусматривается для всего центра с водозапорной арматурой и водомерными узлами для подключения локальных сетей предприятий торговли и питания. Локальные сети арендаторов в объем Работ подрядчика не входят.

Теплообменники, циркуляционные насосы и автоматика системы горячего водоснабжения (ГВС), устанавливаются в помещении котельной.



	2.6.2
	Канализация, ливнесток
	Разработать раздел в соответствии с СП 30.13330.2016 Внутренний водопровод и канализация зданий. Актуализированная редакция СНиП 2.04.01-85* (с Поправкой). 

Расход дождевых вод подтвердить расчетом. Марки дождеприемных воронок согласовать дополнительно.

Запроектировать локальные очистные сооружения дождевой канализации, канализационные насосные станции, внутриплощадочные сети дождевой канализации, сети дождевой канализации от очистных сооружений до точки до сброса. 

	2.6.4
	Отопление, вентиляция и кондиционирование
	Разработать проект в соответствии с СП 60.13330.2012 Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха. 

Нагревательные приборы - стальные штампованные радиаторы (конвекторы) и 4-х трубные фанкойлы.

Радиаторы (конвекторы) и фанкойлы подобрать в зависимости от назначения помещений и с учетом архитектурно-дизайнерских решений.

Каждый радиатор оборудуется регулировочным краном с термостатом и воздухоотводчиком, а фанкойл узлом обвязки.

На подводках каждого прибора отопления устанавливаются запорные краны, для возможности независимого отключения прибора при замене.

Балансировочные клапаны - по расчету.

Воздушные завесы устанавливаются на воротах дебаркадера, входе для экспедиторов, служебном входе, входной группе гипермаркета.

Для всех приточно-вытяжных вентсистем обслуживающие офисные помещения предусматривается рекуперация теплоты удаляемого воздуха. 

Сети вентиляции (воздуховоды, клапаны, анемостаты и пр.) монтируются только в помещениях, где выполняются отделочные работы (см. выше описание отделочных работ), предусматривается выполнение теплоизоляции воздуховодов.

К иным помещениям подводятся магистральные воздуховоды и устанавливаются заглушки.

Предусмотреть мероприятия по снижению шума от вентустановок и холодильного оборудования.

	2.6.5
	Теплоснабжение
	В соответствии с ТУ 

	2.6.6
	Система электроснабжения
	Электроснабжение запроектировать на основании требований действующих нормативных документов и Технических условий на присоединение мощности к электросети. 

Выполняется магистральная шинная сеть с возможностью вариантного подключения распределительных щитов (РЩ).

Для каждого арендатора на шинопроводе устанавливается коробка отбора мощности с  прибором учета. Количество коробок и местоположение уточняются проектом на основании задания от Заказчика.

Якорные арендаторы галереи питаются непосредственно от ГРЩ, прочие арендаторы от коробок отбора мощности, установленных на шинопроводе. 

Осветительные приборы устанавливаются в коридорах, служебно-административных помещениях и общих зонах. Выбор осветительных приборов согласовывается с Заказчиком дополнительно.

Необходимо применение осветительных приборов на базе светодиодных решений.

Предусмотреть размещение датчиков движения для подключения освещения в зонах, где это применимо (например, технические помещения, туалеты администрации и т.п.)
Аварийное освещение, включая указатели путей эвакуации, выполняется в полном объеме для всего здания.

Климатическое исполнение электрооборудования и кабельной продукции, степень защиты от проникновения влаги и посторонних предметов электрооборудования должны соответствовать условиям эксплуатации.

Предусмотреть возможность подключения подсветки новогодней елки снаружи на территории торгового центра и сопутствующего оборудования мощностью 12 кВт. 

Система молниезащиты и заземления
Система молниезащиты и заземления выполняется в полном объеме для всего здания с учетом технологического оборудования якорных арендаторов.

	2.6.7
	Системы автоматического водяного пожаротушения, сигнализации и противопожарного водопровода
	Предусмотреть системы и оборудование:
Насосная станция пожаротушения, противопожарные резервуары воды, системы управления, сигнализации и связи диспетчерских со станцией пожаротушения, насосные станции ВПВ и АУПТ, внутренний противопожарный водопровод и система спринклерного и дренчерного пожаротушения.

Установки газового и порошкового пожаротушения

Предусмотреть проектом газовое и порошковое пожаротушение помещений, в которых в соответствии с нормами РФ требуется организация указанных систем, РТП, ТП и ГРЩ. В помещениях, оборудованных газовым пожаротушением предусмотреть установку клапанов сброса избыточного давления. 

Автоматическая пожарная сигнализация и Система оповещения о пожаре разрабатывается согласно СТУ и нормативной документации действующей на территории РФ.

	2.6.8
	Противодымная защита
	Согласно СТУ и нормативной документации действующей на территории РФ.

	2.6.9
	Автоматизация
	Проектом предусмотреть автоматизацию и диспетчеризацию инженерных систем.

При разработке рабочей документации и строительстве предусмотреть автоматизацию и диспетчеризацию инженерных систем, объем диспетчеризации согласовать с Заказчиком дополнительно.

Необходимо предусмотреть возможность получения контрольных показаний, возможности организации регулировок и функций пуск/останов. Объемы возможностей дистанционных регулировок согласовывается проектом.



	2.6.10
	Сети связи


	Система радиотрансляции выполняется по всему зданию. 

СКС и телефония: Выполняется прокладка магистральных интерфейсов с установкой групповых коммутационных устройств, с промежуточными усилителями. Устанавливается Центральный компьютер управляющий ресурсами СКС и мини АТС. Объем работ скоординировать с оператором связи.

Система контроля и управления доступом:

 Предусмотреть взаимоувязку системы мастер-ключ с системой СКУД.

Система охранного телевидения выполняется в общественных зонах и на территории комплекса.



	
	Объем разработки Рабочей документации  
	Рабочая документация разрабатывается для всех инженерных систем, необходимых для нормального функционирования центра и в объеме достаточном для строительства.  

	III.
	Дополнительные требования

	3.1


	Согласование проектной документации
	Проектная  организация сопровождает проектную документацию стадии  «П», при необходимости снимает замечания согласующих органов и организаций до получения положительного заключения. 

	3.2
	Количество экземпляров проектной продукции, предоставляемой Заказчику проекта
	После согласования 1-го экземпляра документации Заказчиком проектную документацию  выполнить в 4-х экземплярах на бумажном носителе и 1-ом экземпляре в электронном виде:

- чертежи в формате «dwg», pdf;

-текстовые материалы в форматах pdf , при необходимости – Word, Excel. 


Исполнитель ____________                                                           Заказчик ______________

