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ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ

На разработку проектной документации по объекту строительства
 «Комплекс зданий производственной площадки»  

	I.
	ОБЩИЕ ДАННЫЕ

	1.1
	Основание для проектирования
	- Предпроектное предложение, согласованное с Заказчиком;                                              - Договор на проектирование;

	1.2
	Заказчик
	

	1.3
	Инвестор 
	

	1.4
	Проектная организация
	ООО «АКБСТАЛЬ»

	1.5
	Вид работ
	Новое строительство

	1.6
	Источник финансирования строительства
	собственные средства Заказчика

	1.7
	Технические условия на подключение (присоединение) объекта к сетям инженерно-технического обеспечения
	Предоставляются Заказчиком

	1.8
	Требования к выделению этапов строительства объекта
	Предусмотреть возможность поэтапного строительства.
Этапы определить в ходе проектирования

	1.9
	Стадийность проектирования
	3 стадии проектирования:

1) Предпроектная подготовка, ИРД
2) Проектная документация 
3) Рабочая документация 

	1.10
	Срок строительства объекта
	90 рабочих дней с даты подписания настоящего Технического задания

	1.11
	Требования к основным технико-экономическим показателям объекта 
	В соответствии с кадастровой выпиской о земельном участке и ГПЗУ.

Количество этажей – 3-4 этажа. 

Площадь и максимальную высоту определить проектом. 

Высота здания ориентировочно – 15 м.

Количество зданий – 2. 
Предусмотреть возможность установки модульной АЗС с торца здания на расстоянии 25 (60?) метров

	1.12
	Назначение:
	Здание производственно-складского комплекса

	1.13
	Уровень ответственности (устанавливаются согласно пункту 7 части 1 и части 7 статьи 4 Федерального закона от 30 декабря 2009 г. N 384-ФЗ "Технический регламент о безопасности зданий и сооружений":
	В соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 2009
г. № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий
и сооружений» здание отнести к нормальному уровню
ответственности


	1.14
	Необходимость выполнения инженерных изысканий для подготовки проектной документации
	Геодезические, геологические и экологические изыскания выполняются Заказчиком. Подрядчиком разрабатывается техническое задание на все виды изысканий. 

	II. 
	ОСНОВНЫЕ ТРЕБОВАНИЯ К ПРОЕКТНЫМ РЕШЕНИЯМ

Проектные решения и документация выполняются в объеме, достаточном  для прохождения необходимых согласований и получения разрешения на строительство в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 16.02.2008 N 87  "О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию" 

	2.1
	Основные требования к проектным решениям
	Проектное решение должно включать в себя: описание
устройства территории, описательную часть проектируемых
зданий и сооружений и пояснительные записки с отражением принятых проектных решений, нагрузок, ТЭП

	2.2
	Требования к схеме планировочной организации земельного участка
	В проектной документации предусмотреть мероприятия
по благоустройству территории вокруг
вновь строящегося здания. По всему периметру земельного
участка предусмотреть
• устройство ограждения – забор 3D панель h=3 м
• устройство наружного освещения и водоотвода.
• оборудование стоянки для грузовых и легковых машин

Проект выполнить в увязке с окружающей застройкой, ландшафтом и проектом планировки территории в соответствии с действующими нормами.

Предусмотреть эффективное использование площади участка, определить  технико-экономические  показатели земельного участка. 

Обеспечить беспрепятственное движение по территории маломобильных групп населения с устройством необходимого количества пандусов, съездов с тротуаров и т.д.  

Благоустройство и озеленение.

Выполняется планировка в проектные отметки всей территории строительства по генеральному плану.

Выполняется твердое покрытие дорог, тротуаров, площадок автотранспорта с бордюрами и разметкой, указательными знаками, ограждением, шлагбаумом и будкой охраны на въезде/выезд на территорию, автомобильная стоянка согласно нормативной документации.

Необходимо  обеспечить защиту столбиками или вазонами (цветочными клумбами) пешеходных зон и мест, не предназначенных для парковки автомобилей.

Озеленение и благоустройство определяется проектом и согласовывается с Заказчиком.

	2.3
	Требования к архитектурным решениям
	«Архитектурно-строительные решения» разрабатывается в соответствии с исходно-разрешительной документацией, техническим заданием заказчика и требованиями следующих нормативных документов, включая, но не ограничиваясь:

Федеральный закон от 22 июля 2008 г. № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

  СП 118.13330.2012*             «Общественные здания и сооружения»

СП 57.13330.2010

СП 59.13330.2016
«Складские здания»

«Доступность зданий и сооружений 

для маломобильных групп населения»
СП 2.13130.2012

СП 4.13130.2013

СП 112.13330.2011

СП 1.13130.2009 

«Обеспечение огнестойкости объектов защиты».

«Системы противопожарной защиты «Ограничение распространения пожара на объектах защиты». Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям»

«Пожарная безопасность зданий и сооружений».

«Системы противопожарной защиты «Эвакуационные пути и выходы»

СП 113.13330.2016

«Стоянки автомобилей».

СП 51.13330.2011

«Защита от шума».

СП 52.13330.2016

«Естественное и 

искусственное освещение».

СП 29.13330.2011

СП 17.13330.2017

ГОСТ 12.1.004-91

«Полы».

«Кровли»

«Пожарная безопасность.

 Общие требования».

Корпус объекта выполняется в легких металлических конструкциях (согласно утвержденному Заказчиком
эскизного проекта архитектурно-планировочного решения).
Степень огнестойкости – II.
В здании предусмотреть следующие помещения:
- административные –_______кв.м;
- складские – ________ кв.м;
- хозяйственно-бытовые – определить проектом.
Ворота скоростные размером 8000х6000 (ШхВ) для погрузчиков и автотранспорта.


Фасад – сэндвич-панели 150 мм;
Цветовое решение фасадов: белый, серый, бежевый
(определить проектом).
Блоки оконные из ПВХ профилей с двухкамерными
стеклопакетами.
Двери наружные – металлические, тамбурные – из ПВХ
профилей.
Двери внутренние – деревянные;
Полы – производственно-складское помещение – бетон с
топпинговым покрытием, административные помещения –
бетон, санузлы – керамическая плитка.
Перегородки – определить проектом.
Отмостка – асфальтобетонная.
Внутренняя отделка помещений и покрытие полов – в
соответствии с гигиеническими нормами, и требованиями
пожарной безопасности. 
Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов не предусматривать.
Выполнить архитектурную подсветку фасадов, главных входов с учетом единого механизма управления электропитанием по подсветке фасадов и рекламных конструкций. Управление включением/выключением подсветки также должно предусматривать автоматику (таймеры включения, датчики освещенности)

	2.5
	Конструктивные и объемно-планировочные решения
	При разработке конструктивной части проекта руководствоваться следующими нормативными документами: 

- СП 20.13330.2016 Нагрузки и воздействия

- СП 52-101-2003 Бетонные и железобетонные конструкции без предварительного напряжения арматуры;

- СП 50-101-2004 Проектирование и устройство оснований и фундаментов зданий и сооружений;

- СП 16.13330.2011 Стальные конструкции. Актуализированная редакция СниП II-23-81* (с Изменением N 1) и др.

Фундаменты: монолитные ж/б, сборные ж/б – определить
проектированием по результатам предпроектных изысканий
(геологии).
Объемно-планировочные решения обеспечивают принцип гибкой планировки, трансформируемых перегородок, что позволяет в процессе эксплуатации менять структуру организации в зависимости от требований арендаторов.

Порядок выбора и применения материалов, изделий, конструкций, оборудования и их согласования застройщиком (техническим заказчиком) определяет Главный архитектор Службы Заказчика. 
Каркас: легкие несущие металлоконструкции – определить
технико-экономическим расчетом.
Покрытие: полимерное.
Кровля: плоская кровля из профилированного кровельного
настила с полимерным покрытием. Внутренний водосток.
Фермы: – определить технико-экономическим расчетом.
Перекрытия, лестницы, перегородки: определить проектом.
Кран-балка: определить проектом.
Нагрузка на полы – от 5 т/кв.м.
При выборе строительных материалов, узлов и решений
использовать предпочтительно:
материалы – отечественных производителей;
конструкции – серийные;
узлы – типовые

По наружным стенам предусмотреть конструкцию вентилируемого фасада.

Материалы внутренних стен и перегородок: газобетон, ГКЛ, из закаленного стекла (бутики, магазины). 

Лестничные марши – монолитные железобетонные.

Вид, тип кровельного покрытия  определяется проектом. 

	2.6
	Технологические решения и оборудование
	Технологические решения по строительству разработать в
соответствии с требованиями, предъявляемыми к объектам из быстровозводимых конструкций при их проектировании,
строительстве и эксплуатации.
Все оборудование и материалы должны быть согласованы с заказчиком, иметь сертификаты и технические свидетельства в соответствии с требованиями законов РФ. 

	2.6
	Инженерные системы здания 
	Инженерные системы выполнить в соответствии с
действующими нормативными документами и техническими
условиями на присоединение. Оборудовать системами
водоснабжения, электроснабжения, отопления, приточно-вытяжной вентиляции, пожарной сигнализации и система оповещения, дымоудаления.
Предусмотреть точки подключения к информационно-вычислительной сети.

Предусмотреть точки подключения к слаботочным сетям.
Водоснабжение  обеспечить от существующих сетей водоснабжения согласно ТУ.  Качество воды подаваемой на хозяйственно-питьевые нужды, должно соответствовать требованиям СанПиН 2.1.4.10749-01. Проектирование систем водоснабжения следует производить в соответствии с СП 30.13330.2016, СниП 2.04.01-85*, СП 31.13330.2012 другими требованиями нормативных документов и Госкомсанэпиднадзора. На внутренней водопроводной сети предусмотреть установку предохранительной и регулирующей арматуры, а также измерительных приборов учета расхода воды и напора с дистанционной передачей информации. Для подачи на хозяйственно-питьевые нужды применить трубопроводы стальные водогазопроводные оцинкованные ГОСТ 3263-75   и полипропиленовые ГОСТ32415-2013 PPR.

Нормы водоснабжения:

Количество воды на хоз. Бытовые нужды определить проектом согласно нормам водопотребления. 

Внутренние сети хозяйственно-питьевого водопровода предусматривается с водозапорной арматурой и водомерными узлами.
  Внутренние сети.
Запроектировать для здания сеть хоз-питьевого и
противопожарного водопровода. Вводы и магистральную сеть – закольцевать. Горячее водоснабжение – предусмотреть
установку накопительного бойлера с электрическим и водяным теплообменником.
Запроектировать внутреннюю сеть бытовой канализации
для здания.
Запроектировать внутреннюю сеть дождевой канализации
(внутренние водостоки) для здания. 
Электроснабжение – минимально необходимый объем эл.
сетей и освещения (распределительные щитки, розетки,
контурная проводка, освещение) – определить проектом

	2.7.
	Охрана окружающей среды
	Разработать раздел «Охрана окружающей среды», в
объеме проекта

	2.8.
	Объем разработки Рабочей документации  
	Рабочая документация разрабатывается для всех инженерных систем, необходимых для нормального функционирования и в объеме достаточном для строительства.  

	2.9.
	Указания по необходимости предварительных согласований проектных решений
	Согласовать планировочные решения и фасады,
технологическую компоновку корпуса, основные строительные решения.

	III.
	Дополнительные требования

	3.1


	Согласование проектной документации
	Проектная  организация сопровождает проектную документацию стадии  «П», при необходимости снимает замечания согласующих органов и организаций до получения положительного заключения. 

	3.2
	Количество экземпляров проектной продукции, предоставляемой Заказчику проекта
	После согласования 1-го экземпляра документации Заказчиком проектную документацию  выполнить в 3-х экземплярах на бумажном носителе и 1-ом экземпляре в электронном виде:

- чертежи в формате «dwg», pdf;

-текстовые материалы в форматах pdf , при необходимости – Word, Excel. 

	3.3. 
	Внесение изменений, дополнений
	Настоящее Задание на разработку проектных решений
может уточняться и дополняться по взаимному
согласованию сторон в срок не позднее 15 календарных дней
до срока окончания подготовки проектной документации
по договору.


